I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

BUDCHAL Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoScia,
NR KRS 0000722349

KRS Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres

|Adres siedziby :

18-500 Kolno ulica Wojska Polskiego 52,
|Adres do doreczen:

12-200 Pisz, Bogumity 5

Numer NIP i REGON

NIP, 2910227374 REGON, 369659960

Numer telefonu

668 295 751

Adres poczty elektronicznej

firmabudchal@gmail.com

brak
Numer faksu
. . www.budchal.pl
Adres strony internetowej
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

12-200 Pisz ul. Reja dz. nr 1886/6

Data rozpoczgcia

28.07.2023r

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

21.11.2024 r.




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INie dotyczy
Adres
. INie dotyczy
Data rozpoczecia
. B INie dotyczy
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INie dotyczy
Adres
) INie dotyczy
Data rozpoczgcia
. B INie dotyczy
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
INIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

dz. ew. nr 1886/6, obreb 0001 Pisz1, dziatka potozona przy ulicy Reja, aktualny numer

Adres, numer dziatki 1886/16
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

OL1P/00046946/1

Numer ksiggi wieczystej

. . Nie dotyczy
Istniejgce obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

L INie dotyczy
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szcezegblnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Swietlnych.

,,W obszarze objetym analizg wystgpuje zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna
wolnostojaca, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowa zabudowa szeregowa”
IDodatkowo w sasiedztwie inwestycji znajduja sig¢: - kolej w odleglosci od. 425m, - doga
krajowa nr 58 w odleglosci 433m, garaze, wiaty, wiaty grillowe, zabudowa sakralna i parking.
'Wszystkie powyzej wymienione obiekty nie generuja ucigzliwosci zapachowych, hatasowych,

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata Nr L/632/10 Rady Miejskiej w Piszu
z dnia 29 pazdziernika 2010 1.
htpps:/www.bip.pisz.hi.pl

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XLI/435/17 Rady Miejskiej w
Piszu z dnia 30 pazdziernika 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
potudniowo - wschodniej czesci miasta do
granicy administracyjnej miasta Pisz.

Miejscowy plan rewitalizacji

Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Pisz na
lata 2016-2023

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne®

Brak

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji; w przypadku
studium — link do strony internetowej, na
ktorej jest zamieszczone, link do geoportalu,
na ktéorym przedstawiono granice ustalef
aktu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

0d 0,2 do 1

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

IBudynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do
O m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,2 miejsca parkingowego na kazdy budynek
mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Obszar w granicach planu nie jest objety
prawnymi formami ochrony przyrody. W
granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do
poziomu hatasu nast¢pujace rodzaje terenow ,
0 ktorych mowa w przepisach dotyczacych
ochrony srodowiska -tereny oznaczone

symbolami IMW i 2MW nalezace pod




wzgledem akustycznym do terendw ,
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
a wielorodzinng oraz tereny oznaczone
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN i SMN,
nalezace pod wzgledem akustycznym do
terenow przeznaczonych pod zabudowe
imieszkaniowg jednorodzinng

Brak

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

3 W szczegdlnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

3]
2)
3)

4
5)
6)
7
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

W graniach planu nie znajdujg si¢ obiekty
objete ochrona konserwatorska na podstawie
przepisow odrgbnych.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych

Brak przepiséw odrgbnych

Warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

IDrogi i ciagi komunikacyjne:
Oznaczenie terenu Funkcja komunikacyjna
Klasa techniczna ~ Szerokos$¢ pasa drogowego

1KDL droga publiczna -lokalna 15m-26m
(zgodnie z rysunkiem planu)

2KDL droga publiczna - lokalna 15m
1KDD droga publiczna — dojazdowa 11m-33m
(zgodnie z rysunkiem planu)

2KDD droga publiczna — dojazdowa 12m
3KDD droga publiczna — dojazdowa zgodnie z
rysunkiem planu

4KDD droga publiczna — dojazdowa 11m-12m
1KDW droga wewnegtrzna - 8m

1KPJ ciag pieszo-jezdny - Sm-6m

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow
bytowych i przeciwpozarowych z miejskiej
sieci wodociagowej lub z ujg¢ wiasnych.

3. Ustala si¢ odprowadzanie sciekow
sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
zgodnie z obowigzujacym prawem.

4. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow
przemystowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, przy czym do czasu realizacji
'ww. sieci dopuszcza si¢ inny sposob
odprowadzania $ciekoéw, zgodnie z
obowigzujacym prawem.

5. Ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych
i roztopowych na terenie dziatki budowlane;.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczng ustala si¢ dostawe energii
elektrycznej z istniejacych oraz nowo
projektowanych stacji transformatorowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng
dopuszcza sig:

1) zaopatrzenie w energie cieplng z miejskiej
sieci cieptowniczej,

2) stosowanie indywidualnych urzadzen
grzewczych,

3) wykorzystanie energii cieplnej powstatej w
produkcyjnych procesach technologicznych
oraz ze zrodet energii odnawialnej.

8. W granicach planu dopuszcza si¢
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.

9. W granicach planu zezwala si¢ na
lokalizacje¢ urzadzen systemow infrastruktury
technicznej i elementow sieci im
towarzyszacych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, separatory itp.).
10. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych.

11. Gospodarke odpadami, w tym odpadami
niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne,
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym Uchwata Nr XL1/435/17 Rady
Miejskiej w Piszu z dnia 30 pazdziernika 2017

r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu




przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

zagospodarowania przestrzennego potudniowo
- wschodniej cze$ci miasta do granicy
administracyjnej miasta Pisz.

Zabudowy i zagospodarowania terenu : IMN,
2MN,3MN,5MN ,1UKs, 1IKDW, 1KP]J,
2KDD, 3KDD, 4KDD,1KDL, 06.KDD,
05.KDD, 015.KDW, 016.KDW, 017.KDW,
018.KDW, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN,
IMW, 1ZL, 2ZL,

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ planem zagospodarowania przestrzennego

zabudowy

uchwalonym Uchwata Nr XL1/435/17 Rady
Miejskiej w Piszu z dnia 30 pazdziernika 2017
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowo
- wschodniej czesci miasta do granicy
administracyjnej miasta Pisz.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym Uchwata Nr XL1/435/17 Rady
Miejskiej w Piszu z dnia 30 pazdziernika 2017
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowo
- wschodniej czesci miasta do granicy
administracyjnej miasta Pisz.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym

Minimalny udzial procentowy po- planem zagospodarowania przestrzennego

wierzchni biologicznie czynnej

uchwalonym Uchwata Nr XL1/435/17 Rady
Miejskiej w Piszu z dnia 30 pazdziernika 2017
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowo
- wschodniej czesci miasta do granicy
administracyjnej miasta Pisz.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym

Minimalna liczba miejsc do parkowania planem zagospodarowania przestrzennego

uchwalonym Uchwata Nr XL1/435/17 Rady
Miejskiej w Piszu z dnia 30 pazdziernika 2017
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowo
- wschodniej cze$ci miasta do granicy
administracyjnej miasta Pisz.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

INie dotyczy
gabaryty
) . INie dotyczy
forma architektoniczna
T INie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy
. . . INie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu
. i . . . [Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
INie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy
zagospodarowania terenu potozonego na
zagrozenia

obszarach
powodzig

szczegblnego

i




3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

INie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych

INie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

INie dotyczy

warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

INie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym Uchwata Nr XL1/435/17 Rady
Miejskiej w Piszu z dnia 30 pazdziernika 2017
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowo
- wschodniej cze$ci miasta do granicy
administracyjnej miasta Pisz.

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

W odniesieniu do ewentualnych inwestycji
przewidzianych do realizacji w obrgbie 1km
od przedmiotowej nieruchomosci Urzad
Miasta Pisz pismem nr ZPN.1431.20.2023.ER
z dnia 15.11.2023 r. poinformowal, Ze:

w odlegtosci okoto 710 m na pétnocny -
zachod od dziatki nr 1886/6, trwa remont ul.
Trzcinowej, ktorego zakonczenie planuje si¢ w
I kwartale 2024 r.

» planowana jest inwestycja polegajaca na
budowie i poszerzeniu drogi, przebiegajacej
[pomigdzy terenami inwestycyjnymi
przeznaczonymi pod funkcj¢ produkcyjno —
sktadowa, stanowiacej przedtuzenie ul.
'Wotodyjowskiego w kierunku wschodnim do
granicy administracyjnej miasta i do
potaczenia z droga, krajowa Nr 58 droga
potozona na pétnocny -wschod od terenu
inwestycji, w odlegltosci od okoto 220 m - 950
im.

» na wschod /w odleglosci okoto 220 m i
poinocny - wschod /w odleglosci okoto 180 m
od dziatki nr 1886/6 znajduja si¢ tereny
stanowigce, rezerw¢ na realizacj¢ zabudowy
produkcyjnej i sktadowej, przeznaczone jako
tereny produkcyjne na terenie miasta Pisz,
objete obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym uchwata Nr XL1/435/17 Rady
Miejskiej w Piszu z dnia 30 pazdziernika 2017
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowo
- wschodniej czesci miasta do granicy
administracyjnej miasta Pisz /Dz. Urz.
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z
2018 r. poz. 573/,

» na zachod i pétnocny - zachod od dziatki nr
1886/6, w odlegtosci od okoto 300 m - 400 m
planowana jest realizacja na podstawie
imiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr
IXL1/435/17 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 30
pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia
imiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowo - wschodniej
czg$ci miasta do granicy administracyjnej
imiasta Pisz /Dz. Urz. Wojewodztwa
'Warminsko-Mazurskiego z 2018 r. poz. 573/,




hali widowiskowo - sportowej mieszczacej do
1000 o0sdb, z zapleczem sportowym wokot
hali,

P obecnie trwaja, prace zwigzane z
opracowaniem dokumentéw niezbgdnych do
realizacji przedsigwzigcia pod nazwa ,,Budowa]
linii kolejowej nr 29 na odc. Ostroteka -
t.omza - Pisz - Gizycko". W obrebie miasta
IPisz linia ta bedzie przebiegata czesciowo po
istniejacej linii kolejowej - na potnoc od
dziatki nr 1886/6 w odleglosci okoto 420 m.
INa wschod i1 p66nocny - wschod od dziatki nr
1886/6 w odlegtosci od 320 m - 610 m planuje
si¢ przebieg jednego z trzech wariantow
przebiegu w/w linii kolejowej w kierunku
potudniowym: Lomza - Ostroteka. Warianty
przebiegu linii kolejowej zamieszczone s3 na
stronie internetowej Centralnego Portu
IKomunikacyjnego w zaktadce ,,Konsultacje
spoteczne dla inwestycji kolejowych" i tam tez
zamieszczane beda, kolejne etapy prac
dotyczacych inwestycji, rOwniez w zakresie
przebiegu linii lub ewentualnych zmian w jej
przebiegu.

» w promieniu 1 km od dziatki nr 1886/6
Gmina Opisz nie przewiduje budowy
cmentarzy, oczyszczalni §ciekow, spalarni
Smieci i lokalizacji wysypisk,

» Gmina Pisz nie posiada informacji na temat
korytarzy powietrznych w sasiedztwie dziatki

nr 1886/6.
decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

. . . INie dotyczy
decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach
. INie dotyczy
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
. INie dotyczy
miejscowych planach odbudowy
INie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

. . L INie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowej

. . o Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

INie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . .. |Nie dotyczy
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

INie dotyczy

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

INie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

INie dotyczy

ustaleniu
inwestycji w

lokalizacji
sektorze

decyzja o
strategicznej
naftowym

INie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* niet
Czy pozwolenie na budowg jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest n nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

IWZb.6740.217.2023 Starosta Piski,

IDecyzja nr WZb.6740.218.2023 Starosta Piski, Decyzja nr WZb.6740.220.2023 Starosta
IPiski, Decyzja nr WZb.6740.216.2023 Starosta Piski, Decyzja nr WZb.6740.219.2023
Starosta Piski, Decyzja nr WZb.6740.221.2023 Starosta Piski, Decyzja nr

Data uprawomocnienia — si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

27.08.2025 r

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 212712320
orazz 2021 r.poz. 11,234,282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

INie dotyczy

*Niepotrzebne skresli¢.




