Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

04.09.2025 r
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Ssrellaies BUDCHAL Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoScia,
NR KRS 0000722349
KRS Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Ad Adres siedziby :

res 18-500 Kolno ulica Wojska Polskiego 52,

|Adres do doreczen:
12-200 Pisz, Bogumity 5

Numer NIP i REGON NIP, 2910227374 REGON, 369659960

Numer telefonu

668 295 751

Adres poczty elektronicznej

firmabudchal@gmail.com

brak
Numer faksu
. . www.budchal.pl
Adres strony internetowej
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

12-200 Pisz ul. Reja dz. nr 1886/6

Data rozpoczgcia

28.07.2023r

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

21.11.2024 r.




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INie dotyczy
Adres
. INie dotyczy
Data rozpoczecia
. B INie dotyczy
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INie dotyczy
Adres
) INie dotyczy
Data rozpoczgcia
. B INie dotyczy
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
INIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

o dz. ew. nr 1886/23, obregb 0001 Pisz1, dziatka potozona przy ulicy Kochanowskiego
Adres, numer dziatki

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

L. . OL1P/00046946/1
Numer ksiegi wieczystej

. . Nie dotyczy
Istniejgce obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

L INie dotyczy
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szcezegblnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Swietlnych.

,,W obszarze objetym analizg wystgpuje zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna
wolnostojaca, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowa zabudowa szeregowa”
IDodatkowo w sasiedztwie inwestycji znajduja sig¢: - kolej w odleglosci od. 425m, - doga
krajowa nr 58 w odleglosci 433m, garaze, wiaty, wiaty grillowe, zabudowa sakralna i parking.
'Wszystkie powyzej wymienione obiekty nie generuja ucigzliwosci zapachowych, hatasowych,

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata Nr L/632/10 Rady Miejskiej w Piszu
z dnia 29 pazdziernika 2010 1.
htpps:/www.bip.pisz.hi.pl

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XLI/435/17 Rady Miejskiej w
Piszu z dnia 30 pazdziernika 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
potudniowo - wschodniej czesci miasta do
granicy administracyjnej miasta Pisz.

Miejscowy plan rewitalizacji

Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Pisz na
lata 2016-2023

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne®

Brak

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji; w przypadku
studium — link do strony internetowej, na
ktorej jest zamieszczone, link do geoportalu,
na ktéorym przedstawiono granice ustalef
aktu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

0d 0,2 do 1

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

IBudynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do
O m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,2 miejsca parkingowego na kazdy budynek
mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Obszar w granicach planu nie jest objety
prawnymi formami ochrony przyrody. W
granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do
poziomu hatasu nast¢pujace rodzaje terenow ,
0 ktorych mowa w przepisach dotyczacych
ochrony srodowiska -tereny oznaczone

symbolami IMW i 2MW nalezace pod




wzgledem akustycznym do terendw ,
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
a wielorodzinng oraz tereny oznaczone
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN i SMN,
nalezace pod wzgledem akustycznym do
terenow przeznaczonych pod zabudowe
imieszkaniowg jednorodzinng

Brak

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

3 W szczegdlnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

3]
2)
3)

4
5)
6)
7
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

W graniach planu nie znajdujg si¢ obiekty
objete ochrona konserwatorska na podstawie
przepisow odrgbnych.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych

Brak przepiséw odrgbnych

Warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

IDrogi i ciagi komunikacyjne:
Oznaczenie terenu Funkcja komunikacyjna
Klasa techniczna ~ Szerokos$¢ pasa drogowego

1KDL droga publiczna -lokalna 15m-26m
(zgodnie z rysunkiem planu)

2KDL droga publiczna - lokalna 15m
1KDD droga publiczna — dojazdowa 11m-33m
(zgodnie z rysunkiem planu)

2KDD droga publiczna — dojazdowa 12m
3KDD droga publiczna — dojazdowa zgodnie z
rysunkiem planu

4KDD droga publiczna — dojazdowa 11m-12m
1KDW droga wewnegtrzna - 8m

1KPJ ciag pieszo-jezdny - Sm-6m

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow
bytowych i przeciwpozarowych z miejskiej
sieci wodociagowej lub z ujg¢ wiasnych.

3. Ustala si¢ odprowadzanie sciekow
sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
zgodnie z obowigzujacym prawem.

4. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow
przemystowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, przy czym do czasu realizacji
'ww. sieci dopuszcza si¢ inny sposob
odprowadzania $ciekoéw, zgodnie z
obowigzujacym prawem.

5. Ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych
i roztopowych na terenie dziatki budowlane;.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczng ustala si¢ dostawe energii
elektrycznej z istniejacych oraz nowo
projektowanych stacji transformatorowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng
dopuszcza sig:

1) zaopatrzenie w energie cieplng z miejskiej
sieci cieptowniczej,

2) stosowanie indywidualnych urzadzen
grzewczych,

3) wykorzystanie energii cieplnej powstatej w
produkcyjnych procesach technologicznych
oraz ze zrodet energii odnawialnej.

8. W granicach planu dopuszcza si¢
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.

9. W granicach planu zezwala si¢ na
lokalizacje¢ urzadzen systemow infrastruktury
technicznej i elementow sieci im
towarzyszacych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, separatory itp.).
10. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych.

11. Gospodarke odpadami, w tym odpadami
niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne,
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym Uchwata Nr XL1/435/17 Rady
Miejskiej w Piszu z dnia 30 pazdziernika 2017

r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu




przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

zagospodarowania przestrzennego potudniowo
- wschodniej cze$ci miasta do granicy
administracyjnej miasta Pisz.

Zabudowy i zagospodarowania terenu : IMN,
2MN,3MN,5MN ,1UKs, 1IKDW, 1KP]J,
2KDD, 3KDD, 4KDD,1KDL, 06.KDD,
05.KDD, 015.KDW, 016.KDW, 017.KDW,
018.KDW, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN,
IMW, 1ZL, 2ZL,

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ planem zagospodarowania przestrzennego

zabudowy

uchwalonym Uchwata Nr XL1/435/17 Rady
Miejskiej w Piszu z dnia 30 pazdziernika 2017
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowo
- wschodniej czesci miasta do granicy
administracyjnej miasta Pisz.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym Uchwata Nr XL1/435/17 Rady
Miejskiej w Piszu z dnia 30 pazdziernika 2017
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowo
- wschodniej czesci miasta do granicy
administracyjnej miasta Pisz.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym

Minimalny udzial procentowy po- planem zagospodarowania przestrzennego

wierzchni biologicznie czynnej

uchwalonym Uchwata Nr XL1/435/17 Rady
Miejskiej w Piszu z dnia 30 pazdziernika 2017
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowo
- wschodniej czesci miasta do granicy
administracyjnej miasta Pisz.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym

Minimalna liczba miejsc do parkowania planem zagospodarowania przestrzennego

uchwalonym Uchwata Nr XL1/435/17 Rady
Miejskiej w Piszu z dnia 30 pazdziernika 2017
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowo
- wschodniej cze$ci miasta do granicy
administracyjnej miasta Pisz.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

INie dotyczy
gabaryty
) . INie dotyczy
forma architektoniczna
T INie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy
. . . INie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu
. i . . . [Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
INie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy
zagospodarowania terenu potozonego na
zagrozenia

obszarach
powodzig

szczegblnego

i




3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

INie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych

INie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

INie dotyczy

warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

INie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym Uchwata Nr XL1/435/17 Rady
Miejskiej w Piszu z dnia 30 pazdziernika 2017
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowo
- wschodniej cze$ci miasta do granicy
administracyjnej miasta Pisz.

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

W odniesieniu do ewentualnych inwestycji
przewidzianych do realizacji w obrgbie 1km
od przedmiotowej nieruchomosci Urzad
Miasta Pisz pismem nr ZPN.1431.20.2023.ER
z dnia 15.11.2023 r. poinformowal, Ze:

w odlegtosci okoto 710 m na pétnocny -
zachod od dziatki nr 1886/6, trwa remont ul.
Trzcinowej, ktorego zakonczenie planuje si¢ w
I kwartale 2024 r.

» planowana jest inwestycja polegajaca na
budowie i poszerzeniu drogi, przebiegajacej
[pomigdzy terenami inwestycyjnymi
przeznaczonymi pod funkcj¢ produkcyjno —
sktadowa, stanowiacej przedtuzenie ul.
'Wotodyjowskiego w kierunku wschodnim do
granicy administracyjnej miasta i do
potaczenia z droga, krajowa Nr 58 droga
potozona na pétnocny -wschod od terenu
inwestycji, w odlegltosci od okoto 220 m - 950
im.

» na wschod /w odleglosci okoto 220 m i
poinocny - wschod /w odleglosci okoto 180 m
od dziatki nr 1886/6 znajduja si¢ tereny
stanowigce, rezerw¢ na realizacj¢ zabudowy
produkcyjnej i sktadowej, przeznaczone jako
tereny produkcyjne na terenie miasta Pisz,
objete obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym uchwata Nr XL1/435/17 Rady
Miejskiej w Piszu z dnia 30 pazdziernika 2017
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowo
- wschodniej czesci miasta do granicy
administracyjnej miasta Pisz /Dz. Urz.
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z
2018 r. poz. 573/,

» na zachod i pétnocny - zachod od dziatki nr
1886/6, w odlegtosci od okoto 300 m - 400 m
planowana jest realizacja na podstawie
imiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr
IXL1/435/17 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 30
pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia
imiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowo - wschodniej
czg$ci miasta do granicy administracyjnej
imiasta Pisz /Dz. Urz. Wojewodztwa
'Warminsko-Mazurskiego z 2018 r. poz. 573/,




hali widowiskowo - sportowej mieszczacej do
1000 o0sdb, z zapleczem sportowym wokot
hali,

P obecnie trwaja, prace zwigzane z
opracowaniem dokumentéw niezbgdnych do
realizacji przedsigwzigcia pod nazwa ,,Budowa]
linii kolejowej nr 29 na odc. Ostroteka -
t.omza - Pisz - Gizycko". W obrebie miasta
IPisz linia ta bedzie przebiegata czesciowo po
istniejacej linii kolejowej - na potnoc od
dziatki nr 1886/6 w odleglosci okoto 420 m.
INa wschod i1 p66nocny - wschod od dziatki nr
1886/6 w odlegtosci od 320 m - 610 m planuje
si¢ przebieg jednego z trzech wariantow
przebiegu w/w linii kolejowej w kierunku
potudniowym: Lomza - Ostroteka. Warianty
przebiegu linii kolejowej zamieszczone s3 na
stronie internetowej Centralnego Portu
IKomunikacyjnego w zaktadce ,,Konsultacje
spoteczne dla inwestycji kolejowych" i tam tez
zamieszczane beda, kolejne etapy prac
dotyczacych inwestycji, rOwniez w zakresie
przebiegu linii lub ewentualnych zmian w jej
przebiegu.

» w promieniu 1 km od dziatki nr 1886/6
Gmina Opisz nie przewiduje budowy
cmentarzy, oczyszczalni §ciekow, spalarni
Smieci i lokalizacji wysypisk,

» Gmina Pisz nie posiada informacji na temat
korytarzy powietrznych w sasiedztwie dziatki

nr 1886/6.
decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

. . . INie dotyczy
decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach
. INie dotyczy
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
. INie dotyczy
miejscowych planach odbudowy
INie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

. . L INie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowej

. . o Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

INie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . .. |Nie dotyczy
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



. . ... |Nie dotyczy
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j
. . ... |Nie dotyczy
decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej
. . L INie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej
. . ... [Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
. . .. [|Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j
. . ... INie dotyczy
decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
take* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne e
Czy pqzwolenle na budowe jest - nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr BOS.6740.50.2025 Starosta Piski, Decyzja nr BOS.6740.51.2025 Starosta Piski,
Decyzja nr BOS.6740.52.2025 Starosta Piski, Decyzja nr BOS.6740.53.2025 Starosta Piski,
Decyzja nr BOS.6740.54.2025 Starosta Piski, Decyzja nr BOS.6740.55.2025 Starosta Piski,
Decyzja nr BOS.6740.56.2025 Starosta Piski

Data uprawomocnienia — si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 212712320
orazz 2021 r.poz. 11,234,282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

INie dotyczy

*Niepotrzebne skresli¢.




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

INie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Decyzja nr BOS.6740.50.2025 Starosta Piski -02.04.2025-30.06.2026
Decyzja nr BOS.6740.51.2025 Starosta Piski -02.04.2025-30.06.2026
Decyzja nr BOS.6740.52.2025 Starosta Piski -02.04.2025-30.06.2026
Decyzja nr BOS.6740.53.2025 Starosta Piski -02.04.2025-30.06.2026
Decyzja nr BOS.6740.54.2025 Starosta Piski -02.04-2025-30.06.2026
Decyzja nr BOS.6740.55.2025 Starosta Piski -02.04-2025-30.06.2026
Decyzja nr BOS.6740.56.2025 Starosta Piski -02.04-2025-30.06.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

minimalny odstgp miedzy budynkami)

7
Liczba budynkow
. . . IPomigdzy budynkami nie wystepuja odstepy.
R.OZIHIGSZCZGH.IG budynkow Na Bydynki tacza si¢ za sobg $cianami bocznymi.
nieruchomosci (nalezy podaé

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

9836:1997.

IPowierzchnia uzytkowa budynku okreslona zostata na podstawie polskiej normy PN-ISO

Zamierzony sposob
i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, §rodki wtasne,
inne

Srodki whasne 30%, wplaty klientow do 70%

deweloperskiego lub zadania ) . ) Brak
inwestycyjnego W nastepujacych mstytu(;]ach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezy*
0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

1.  Deweloper oswiadcza, ze (do uzupetnienia po zawarciu umowy z
Bankiem), (zwany Dalej Bankiem) prowadzi Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, ktorego posiadaczem jest Deweloper.

2. W ramach Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego prowadzone sa
Rachunki Wirtualne (subkonta otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego)
stuzace do ewidencjonowania wptat i wyptat odrebnie dla kazdego Nabywcy i na
jego zadanie informuje Nabywcg o dokonanych wptatach i wyptatach.

3. Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyptacanymi z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego wylacznie w celu realizacji danego
etapu inwestycyjnego dla ktorego prowadzony jest rachunek.

4. Bank bedzie przekazywal na rzecz Dewelopera $rodki zgromadzone na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym, w wysokos$ciach i zgodnie z
harmonogramem zadania inwestycyjnego.

5. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego
okreslonego w harmonogramie tego zadania przed dokonaniem wyptaty.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

(do uzupelnienia po zawarciu umowy z
IBankiem)

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

SEGMENT M-T

ETAP

ZAKRES PRAC REALIZACII INWESTYCII

TRRMIN

1 | Roboty ziemne i fundamentowe

Do dnia 30.04-2025

2 | Sciany parteru i strop nad parterem

Do dnia 31.06.2025

3 | Sciany pietra wraz z dachem

Do dnia 31.10.2025

4 | i sanitarne

Stolarka, elewacja oraz instalacje cwu., elektryczne

Do dnia 31.03.2026




Tynki wewnetrzne, posadzki oraz ogrodzenie
terenu, kostka, pompa ciepta Do dnia 30.06.2026

W

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ustalona w umowie cena lokalu mieszkalnego jest stata i gwarantowana. Zmiana ceny moze
nastgpi¢ tylko i wylacznie w przypadku (1) gdy wielko$¢ mieszkania zgodnie z norma rézni
si¢ 0 wigcej niz 2 % od wielkosci lokalu dokonanej po pomiarze zgodnie z norma PN-
1SO9836-1997 czyli w $wietle §cian tynkowanych, w stosunku do wymiaréw na rysunkach
technicznych, ktore s podane w $wietle muru (bez tynku) (2) zmiany obowiazujacej stawki
odatku VAT.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 t. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2,31ub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Deweloper ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujacych
przypadkach:
1.1w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli Nabywca nie spelni
Swiadczenia pieni¢znego na poczet Ceny Catkowitej w terminie lub wysokosci okre§lonych w
Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;
1.2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego
nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawia si¢ na Odbiorze Technicznym, pomimo
dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstegpie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej;
1.3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego
nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawia si¢ do podpisania Umowy Przenoszace;j,
ipomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstegpie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
2. Nabywca ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastgpujacych przypadkach:
2.1. w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy Nabywcy przystuguje
prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, tj.: a) jezeli niniejsza
\Umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy, b) jezeli informacje
zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, c) jezeli
IDeweloper nie dorgczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, naruszajac tym samym art. 21 lub art. 22 Ustawy, d) jezeli dane lub informacje
zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto
Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy, e) jezeli
prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
[Ustawy.
2.2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w przypadku
nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie okre$lonym w
\Umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy Nabywca
zobowiazany bedzie wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z Umowy Przenoszacej, ktorego bezskuteczny uptyw bedzie uprawniat
INabywce do odstapienia od Umowy, a w razie takiego odstapienia Nabywca zachowa
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia, o ktorej mowa w artykule 12.5
Umowy;
2.3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w przypadku gdy
IDeweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym w takim przypadku
INabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;
2.4. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w przypadku gdy
IDeweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w takim przypadku Nabywca
ima prawo do odstapienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;
2.5. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w przypadku niewykonania
przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (to jest obowigzku
poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w przypadku okre$§lonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz przekazania Nabywcy
oswiadczenia banku o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy) w terminie 10 dni od zawarcia
takiej umowy, przy czym w takim przypadku Kupujacy ma prawo do odstgpienia od Umowy
ipo uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy;
2.6. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w przypadku nieusunig¢cia
przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy; 2.7. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o ktorym to przypadku mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy;
2.8. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli syndyk zazadat
wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 ze zm.).




INNE INFORMACJE

1) Deweloper oswiadcza, ze gdyby przy umowie sprzedazy lokalu Mieszkalnego Nieruchomo$é byta obcigzona
hipoteka na rzecz wierzyciela hipotecznego — banku — do umowy sprzedazy zobowiazuje si¢ przedtozy¢ zgode
banku na bez cigzarowe wyodrebnienie lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na rzecz Nabywcy, po
wplacie pelnej ceny sprzedazy przez Nabywce (art. 22 ust. 1 pkt 17 Ustawy)

Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,
2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego,
3) kopia pozwolenia na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujace;,

5) projektem architektoniczno-budowlanym

Kazda osoba zainteresowana zawarciem z Budchal Sp. z 0.0. umowy deweloperskiej dotyczacej budynku
mieszkalnego wybudowanego w ramach opisanego zadania inwestycyjnego ma prawo do zapoznania si¢ z
powyzszymi dokumentami w biurze sprzedazy potozonym w Pisz przy ul. Reja dz. nr 1886/23 od pon. do pt. w
godz. 8:00 do 16:00

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w (do uzupelnienia po zawarciu umowy z Bankiem), prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec (do uzupehienia po zawarciy
umowy z Bankiem)

— wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— (do uzupelnienia po zawarciu umowy z Bankiem) korzysta takze z nast¢pujacych znakow towarowych: nie
dotyczy.




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.




